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GHID PENTRU CETATENI

Cum solicitati autorizatia de regularizare

pentru lucrari executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea autorizatiei

IMPORTANT

Acesta este un ghid general de informare. Situatia fiecarei constructii trebuie verificata individual. Pentru intocmirea
documentatiei tehnice, solicitantul va apela la proiectanti cu drept de semnatura, experti tehnici atestati si, dupa caz, alti
specialisti autorizati.

CERTIFICATUL DE URBANISM: PRIMUL PAS

Tncepeti prin solicitarea certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare, indicand lucrérile si situatia existenta ce
urmeaza a fi analizata in vederea regularizarii. Pentru acest demers, pe pagina de urbanism a Primariei Orasului Harlau
este publicat formularul F_CU_04. Dupa clarificarea cerintelor si intocmirea documentatiei, solicitati autorizatia de
regularizare prin cererea F_AR_01. Art. 249 alin. (1) din Cod stabileste regula inceperii procesului de autorizare cu
solicitarea certificatului de urbanism; art. 301 si F_AR_01 nu il enumera distinct intre anexele cererii speciale. Autoritatea
competenta stabileste actele necesare pentru situatia concreta.

Baza legala principala Legea nr. 169/2026 (CATUC), art. 249 alin. (1) si art. 301
Formular oficial F_AR_01 - Cerere pentru emiterea autorizatiei de regularizare
Norme de formular Ordinul MDLPA nr. 975/2026, M.Of. nr. 711 si 711

bis/26.08.2026

Editie pregatita pentru semnare | 27 septembrie 2026
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1. Ce este autorizatia de regularizare?

Autorizatia de regularizare este actul administrativ solicitat atunci cand au fost executate lucrari fara autorizatie de
construire sau cu nerespectarea autorizatiei emise. Cererea se depune la autoritatea care ar fi competenta sa emita si
autorizatia de construire pentru imobilul respectiv.

Pe scurt

Nu este suficient sa existe constructia, sa fie declarata fiscal sau sa fie masurata cadastral. Regularizarea presupune
verificarea urbanismului, a cerintelor tehnice de calitate, a conditiilor de mediu si a documentelor prevazute de lege.

2. Cine poate cere regularizarea?

Cererea este formulata de titularul lucrarii sau de reprezentantul/imputernicitul acestuia, la autoritatea publica
competenta. in formularul oficial solicitantul indica imobilul, situatia lucrarilor si categoria legala in care solicita
regularizarea.

3. Pentru ce constructii se poate solicita?

CATUC distinge doua situatii principale:

REGIM PERMANENT - art. 301 alin. (2) FEREASTRA TEMPORARA - art. 301 alin. (7)

¢ locuinte unifamiliale P sau P+1, SCD max. 150 mp, in conditiile Pentru maximum 1 an de la intrarea in vigoare a CATUC pot fi
prevazute de Cod; solicitate autorizatii de regularizare si pentru alte categorii de
* anexe ale locuintelor, anexe gospodaresti sau anexe ale constructii, daca suntindeplinite cumulativ conditiile de
exploatatiilor agricole, SCD max. 150 mp; urbanism, calitate, fiscalitate si cele privind masurile

¢ inchideri de balcoane fara extindere pe domeniul public. contraventionale.

Atentie la termen

Pentru categoria temporara prevazuta la art. 301 alin. (7), fereastra legala este de maximum un an de la 25.08.2026.
Incadrarea exacta trebuie verificata inainte de depunere.
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4. Schema simpla a procedurii

Acesta este traseul general pe care il poate urmari un solicitant:
1. Solicitati certificatul de urbanism pentru situatia ce urmeaza a fi regularizata.
v
2. Contractati un proiectant cu drept de semnatura si analizati situatia existenta.
v
3. Realizati releveul, ridicarea topo/cadastrala si verificati incadrarea urbanistica.
v
4. Obtineti expertizele tehnice pentru cerintele fundamentale aplicabile.
v
5. Elaborati PAC si obtineti avizele/acordurile necesare, dupa caz.
N
6. Completati F_AR_01 si reuniti extrasul CF, taxele si celelalte acte ale dosarului.
N
7. Depuneti dosarul la autoritatea competenta pentru analiza.
v
8. Efectuati lucrari de conformare, daca sunt necesare si sunt impuse potrivit legii.
v

9. Autoritatea emite autorizatia de regularizare sau aplica masurile prevazute de lege.

v
CONFORM REMEDIABIL NECONFORM
Poate fi emisa autorizatia de regularizare Pot fi cerute lucrari de aducere la conformitate Regularizarea nu poate fi emisa in aceasta
procedura; se aplica masurile prevazute de
lege

5. Primul pas practic: solicitati certificatul de urbanism

Solicitati mai intai certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare, cu descrierea situatiei existente si a
regularizarii urmarite. Verificati la autoritatea competenta tipul certificatului si conditiile pentru amplasament. n
paralel, apelati la un proiectant cu drept de semnatura: solicitantul nu trebuie sa intocmeasca singur documentatia
tehnica. PAC si expertizele se pregatesc de profesionisti cu drepturile de semnatura si atestarile cerute de lege.
Proiectantul verifica situatia realda, documentele imobilului si reglementarile urbanistice si coordoneaza documentatia
necesara.

De retinut

Un simplu releveu, o masuratoare cadastrala sau o singura expertiza de structura NU reprezinta, prin ele insele, dosarul
complet de regularizare.
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6. Ce contine dosarul de regularizare?

Lista de mai jos prezinta, in limbaj simplificat, anexele cererii speciale F_AR_01. Certificatul de urbanism este primul
pas al traseului descris in acest ghid, dar nu este enumerat distinctin F_AR_01 ca anexa a cererii de regularizare. in
functie de constructie, amplasament si conditiile certificatului, pot fi necesare si alte acte prevazute de legislatia

aplicabila.

Document

Ce este

Cineil pregateste / obtine

Cererea F_AR_01

Cererea oficiala pentru emiterea autorizatiei de
regularizare.

Solicitantul, de regula cu sprijinul
proiectantului.

Rapoarte de expertiza tehnica

Expertize pentru cerintele fundamentale de
calitate aplicabile constructiei.

Experti tehnici atestati.

Documente emise de avizatori / acorduri

Actele necesare in functie de amplasament si
specificul constructiei.

Solicitantul / proiectantul, dupa caz.

Raport de respectare a reglementarilor
urbanistice, daca este cazul

Verifica incadrarea constructiei in
reglementarile urbanistice aplicabile.

Structura de specialitate a autoritatii; daca nu
exista personal calificat, specialist cu drept de
semnatura in urbanism angajat de solicitant.

Extras de carte funciara actualizat

Identifica situatia tabulara actuala a imobilului.

Solicitantul / persoana imputernicita.

Documentatia P.A.C.

Proiectul pentru autorizarea construirii care
descrie si reprezinta situatia ce se solicita a fi
regularizata.

Proiectanti cu drept de semnatura, pe
specialitati.

Dovada achitarii taxelor

Dovada platii taxelor/cotelor aplicabile
procedurii.

Solicitantul.

Imputernicire, daci este cazul

Dovedeste dreptul reprezentantului de a
depune/gestiona cererea.

Solicitantul / reprezentantul.

Formularul F_AR_01 include, la identificarea imobilului, si posibilitatea anexarii planului de incadrare in zona in sistem Stereo 70.

Proiectantul si specialistul topo/cadastru vor stabili documentele grafice necesare pentru reprezentarea corecta a amplasamentului.

7. Ce pregateste, de regula, proiectantul inainte de depunere?

Urmatoarele documente sunt, de reguld, necesare pentru ca PAC si expertizele sa poata fi intocmite corect. Ele nu sunt
toate enumerate ca anexe autonome obligatorii in fiecare cazin lista F_AR_01:

e releveul exact al constructiei existente: planuri, sectiuni, fatade, suprafete si regim de inaltime;

e ridicare topografica / plan de situatie si corelarea cu limitele cadastrale ale terenului;
e fotografii ale constructiei si ale amplasamentului;

e identificarea structurii, materialelor, instalatiilor si a eventualelor interventii executate;

e autorizatia de construire existenta si proiectul autorizat, daca au existat, pentru compararea cu situatia realizata;
e datele necesare pentru verificarea indicatorilor urbanistici, retragerilor, functiunii, acceselor si conditiilor speciale

ale zonei.

8. Expertizele tehnice - ce trebuie verificat?

CATUC cere verificarea respectarii cerintelor fundamentale de calitate prin rapoarte de expertiza intocmite de experti
tehnici atestati. Formularul oficial are rubrici distincte pentru urmatoarele domenii:

1. Rezistenta mecanica si stabilitate

Structura, fundatiile, stabilitatea si siguranta mecanica.

2. Securitate laincendiu

Conditiile de securitate la incendiu aplicabile constructiei.

3. Igiena, sanatate si mediu

Conditiile privind sanatatea, igiena si mediul inconjurator.

4. Siguranta si accesibilitate in exploatare

Utilizarea sigura si conditiile de accesibilitate aplicabile.
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5. Protectie impotriva zgomotului 6. Economie de energie si izolare termica

Conditiile de protectie acustica aplicabile. Performanta energetica si cerintele de izolare termica aplicabile.

Nu presupuneti ca este suficienta doar expertiza de structura

Dosarul de regularizare trebuie sa acopere cerintele fundamentale prevazute de art. 301 alin. (9), prin experti atestati
pentru domeniile si specialitatile necesare.

9. Verificarea urbanistica

Constructia trebuie verificata fata de reglementarile urbanistice aplicabile la data emiterii autorizatiei de regularizare.
Verificarea este realizata de structura de specialitate a autoritatii locale. Daca autoritatea nu dispune de personal
calificat, Codul permite ca verificarea sa fie realizata de un specialist cu drept de semnatura in urbanism, angajat de
solicitant.

Se pot verifica, dupa caz: functiunea, regimul de inaltime, amplasarea pe parcela, retragerile, POT/CUT, accesele, parcajele, zonele de
protectie si alte conditii ale documentatiilor de urbanism aplicabile.

10. Verificarea de mediu

Regularizarea poate fi emisa numai daca sunt indeplinite conditiile legale de mediu aplicabile. In functie de caz,
autoritatea de mediu poate verifica existenta si respectarea unui act administrativde mediu, incadrarea/notificarea ori
faptul ca lucrarile nu intra sub incidenta procedurilor speciale prevazute de legislatia de mediu si ape.

Important

Lista avizelor si actelor de mediu NU este identica pentru toate constructiile. Ea depinde de functiune, amplasament si
caracteristicile lucrarii.

11. Ce verifica primaria dupa depunerea dosarului?

e daca autoritatea sesizata este competenta sa emita autorizatia de regularizare;

e daca lucrarile sunt corect identificate ca fiind executate fara autorizatie sau cu nerespectarea autorizatiei;

e categoria deregularizare invocata in formularul F_AR_01;

e incadrareain reglementarile urbanistice aplicabile;

e rapoartele de expertiza pentru cerintele fundamentale de calitate;

e conditiile de mediu si actele emise de autoritatile competente, dupa caz;

e documentele/avizele/acordurile necesare situatiei concrete;

e extrasul de carte funciara, PAC, taxele si celelalte documente ale dosarului;

e pentru cererile din fereastra art. 301 alin. (7), indeplinirea conditiilor fiscale si a masurilor contraventionale
prevazute de lege.

12. Daca sunt necesare lucrari de aducere la conformitate?

Autoritatea publica locala poate solicita efectuarea unor lucrari pentru aducerea constructiei la conformitate cu
reglementarile urbanistice si/sau cu reglementarile tehnice privind calitatea in constructii. Daca exista solutii tehnice
pentru conformare, poate fi necesara, dupa caz, o autorizatie de construire sau o autorizatie de desfiintare partiala.

TOTUL ESTE CONFORM EXISTA DEFICIENTE REMEDIABILE CONDITIILE NU POT FI INDEPLINITE
Autoritatea poate continua procedura de emitere Se potimpune lucrari de conformare si acte Regularizarea nu poate fi emisa pe aceasta cale;
a autorizatiei de regularizare. suplimentare, dupa caz. autoritatea aplica masurile prevazute de lege.
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13. Taxe si costuri

Solicitantul achita taxele si cotele aplicabile si anexeaza dovada platii. Pentru cererile formulate in fereastra temporara
prevazuta de art. 301 alin. (7), Codul prevede valori majorate: cotele aferente controlului de stat si taxele de certificatde
urbanism/autorizare sunt calculate la de zece ori nivelul care s-ar fi datorat in conditiile prevazute de art. 301 alin. (8).
Sumele concrete se stabilesc potrivit situatiei si reglementarilor fiscale aplicabile.

Plata impozitului NU inseamna regularizare
Declararea fiscala sau plata impozitului pentru cladire nu inlocuieste autorizatia de regularizare si nu inlatura obligatiile
privind urbanismul si disciplina in constructii.
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14. Checklist pentru solicitant
Folositi aceasta pagina ca lista de control Thainte de depunere:
[0 Am solicitat certificatul de urbanism pentru situatia ce urmeaza a fi regularizata.
[J Am contactat un proiectant cu drept de semnatura.
[J Am verificat daca lucrarea intra in categoria permanenta art. 301 alin. (2) sau in fereastra art. 301 alin. (7).
[J Constructia a fost masuraté si reprezentata corect pentru intocmirea PAC.
[] Am extras de carte funciara actualizat.
[J Am documentatia PAC completa si semnaté de proiectantii competenti.
[J Am rapoartele de expertiza pentru cerintele fundamentale aplicabile, conform formularului F_AR_01.
[J Am documentele emise de avizatori / acordurile necesare situatiei mele.
[ Am raportul privind respectarea reglementarilor urbanistice, daca este cazul.
[J Am dovada achitarii taxelor/cotelor aplicabile.
[J Amimputernicirea, dacé depune altd persoana pentru mine.

1 Am completat si semnat formularul oficial F_AR_01.

15. Ce NU trebuie sa presupuneti

e caformularul F_AR_01 inlocuieste primul pas al solicitarii certificatului de urbanism; F_AR_01 este cererea
ulterioara, specifica autorizatiei de regularizare;

e caosimpla masuratoare cadastrala este suficienta pentru regularizare;

e caosingura expertiza de structura acopera intregul dosar;

e caplataimpozitului sau declararea fiscala legalizeaza constructia;

e caorice constructie poate firegularizata doar pentru ca exista de mult timp;

e cafunctiunea constructiei poate fi declarata formal fara sa corespunda situatiei reale si reglementarilor
urbanistice.

16. Dupa emiterea autorizatiei de regularizare

Solicitantul trebuie sa respecte conditiile autorizatiei si, daca au fost impuse lucrari de conformare, sa le execute in
conditiile actelor emise. Receptia, actualizarea documentatiei cadastrale siinscrierea in cartea funciara sunt operatiuni
distincte, care se parcurg ulterior, in functie de situatia concreta si de documentele rezultate din procedura de
regularizare.

Pentru cetatean

Daca nu stiti ce tip de proiectant sau expert va este necesar, solicitati proiectantului coordonator sa va indice specialitatile
si atestarile necesare cazului dumneavoastra.
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17. Intrebari frecvente

Trebuie sa cer mai intai certificat de urbanism?

Da. Incepeti cu solicitarea certificatului de urbanism pentru situatia ce urmeaz4 a fi regularizata; pe pagina de
urbanism a primariei gasiti formularul F_CU_04 pentru construire/desfiintare. Ulterior, pentru autorizatia de
regularizare se foloseste F_AR_01. Certificatul nu este enumerat distinct intre anexele cererii F_AR_01; consultati
primaria si proiectantul pentru actele cazului concret.

Pot depune doar releveul si expertiza de structura?

Nu. Dosarul oficial include PAC, expertizele tehnice pentru cerintele fundamentale, extrasul CF, documentele de
avizare relevante, raportul urbanistic daca este cazul, taxele si celelalte acte prevazute de formular.

Pot face singur PAC-ul?

Nu pentru partea care necesita drept de semnatura. Documentatia tehnica trebuie intocmita si asumata de
proiectanti competenti potrivit legii.

Daca sunt proprietar si platesc impozit, constructia este regularizata?

Nu. Plata impozitului nu inlocuieste autorizatia de regularizare.

Daca imobilul nu respecta urbanismul, primaria trebuie sa il regularizeze?

Nu rezulta o asemenea obligatie. Respectarea reglementarilor urbanistice este una dintre conditiile procedurii; unde
exista solutii tehnice, autoritatea poate solicita aducerea la conformitate.

Lista de avize este aceeasi pentru toata lumea?

Nu. Avizele si actele speciale depind de amplasament, functiune, protectii, utilitati, mediu, incendiu si alte
caracteristici ale constructiei.

18. Anunt pentru pagina de urbanism a primariei

INFORMARE PRIVIND AUTORIZATIA DE REGULARIZARE

Persoanele care detin constructii sau lucrari executate fara autorizatie de construire ori cu nerespectarea autorizatiei pot
verifica posibilitatea solicitarii unei autorizatii de regularizare, in conditiile art. 301 din Legea nr. 169/2026. Primul pas este
solicitarea certificatului de urbanism pentru situatia ce urmeaza a fi regularizata. Ulterior, cererea de regularizare se
depune prin formularul oficial F_AR_01, cu documentatia si actele necesare. Apelati la proiectanti cu drept de semnatura
si experti tehnici atestati. Pentru categoria temporara prevazuta de art. 301 alin. (7), demarati verificarile in intervalul legal.
Formularele F_CU_04 si F_AR_01 sunt publicate la https://primaria-hirlau.ro/urbanism.html. Informatii: Primaria Orasului
Harlau, str. Musatini nr. 1, Harlau, judetul lasi, cod postal 705100; telefon 0232-720-412; e-mail
primariahirlau@yahoo.com.
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19. Baza legala si formularele utilizate

Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor: art. 249 alin. (1) si art. 301, in
special alin. (1)-(10);

Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 975/25.08.2026 privind aprobarea modelelor
formularelor referitoare la autorizarea construirii;

Anexele Ordinului nr. 975/2026: formularul F_CU_04 (cerere de certificat de urbanism pentru
construire/desfiintare), F_AR_01 (cerere de autorizatie de regularizare) si F_AR_02 (autorizatie de regularizare).
Formularele sunt publicate la https://primaria-hirlau.ro/urbanism.html.

Document cu caracter general. Nu inlocuieste analiza tehnica si juridica a situatiei individuale.

Primaria Orasului Harlau
PRIMAR

Semnatura:

Data semnairrii:
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